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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

A képviselő-testület 2025. április 24-én döntött Földes Nagyközség településrendezési eszközeinek 2025. évi 

I. számú módosításáról, az erről szóló határozatot az előterjesztés 1. melléklete tartalmazza. A határozat 

visszavonására és új eljárást megindító döntésre van szükség, melynek részletes ismertetését Jambrik Imre 

megbízott főépítész alább idézett előterjesztéséből érthetik meg. 

 

„Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Földes Nagyközség településrendezési eszközeinek 2025. évi I. számú módosításai:  

 

1. sz. mód:  

a) Fő utca és a Rákóczi utca közötti közúti fejlesztés megvalósult útépítési területének szabályozási 

terve történő átvezetése,  

b) a megvalósult utat keletről határoló, az úttal és csatornákkal felosztott ipari terület egybefüggő 

használatának biztosítása a megvalósult csatorna fejlesztést is figyelembe véve.  

c) a b) pont szerinti módosítással összefüggésben tervezett védőerdő határának módosítása és - az így 

létre jövő új beépítésre szánt terület kijelölése miatt – csereterületként – a csatorna mentén a szükséges 

nagyságú erdőterület kijelölése.  

d) Sport utca északkeleti sarkán elhelyezkedő, 1793/2 hrsz-ú földterületen szabályozott közparkon 

keresztül vezető, hatályos szabályozási terven nem szereplő csatorna szabályozási terven történő 

ábrázolása, és a park déli szélén, meglévő lakóingatlanok megközelítését biztosító kiszolgáló út 

rögzítése. 

 

2. sz. módosítás: külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési 

területének szabályozási terve történő átvezetése, egyben a telekalakítási eljárás megalapozása. 

 

A 110/2006. (IX.19.) számú határozattal megállapított település-szerkezeti terv és a 13/2006.(IX.21.) ök. 

rendelettel megállapított HÉSZ 2025 évi módosításáról a 62/ 2025. (IV.24.) számú határozatával már döntött. 

 

Időközben az ipari terület egységesebb hasznosítását biztosító módosítás igénye is megjelent. Ezzel 

kedvezőbb, a területtel takarékosabban bánó beépítés valósulhat meg. Az iparterületet határoló védőerdő 

határának módosítása és - az így létre jövő új beépítésre szánt terület kijelölése miatt – csereterületként – a 

csatorna mentén a szükséges nagyságú erdőterület kijelölése szükséges. Az új beépítésre szánt terület miatt a 

módosítás eljárásrendje változik és teljes eljárás lesz az egyszerűsített eljárás helyett. A vizsgálatok és 

alátámasztó munkarészek is módosulnak, ezért ennek tartami meghatározása is változik. Ezért a meghozott 

határozatot módosítani- célszerűen hatályon kívül helyezni és új határozatot elfogadni – szükséges. 

A módosítással tehát az útfelújítás megvalósulása szerinti csomópont és építési terület bővülés 

szabályozási tervbe történő utólagos átvezetése, az ipari terület egybefüggő használatának biztosítása és 

a park déli szélén, meglévő lakóingatlanok megközelítését biztosító kiszolgáló út és a mezőgazdasági út 

fejlesztés miatt szükséges, útépítési terv szerinti területeinek kiszabályozása történik. Az ipari területtel 

keletre határos a lakóterület környezeti hatásoktól való védelmét biztosító tervezett védőerdő határának, 

kiterjedésének módosítása miatt új beépítésre szánt terület kijelölése is történik és – csereterületként – a 

csatorna mentén a szükséges nagyságú erdőterület kijelölése válik szükségessé. 

 

A település jelenleg hatályos, többször is módosított településrendezési eszközei az OTÉK 2012. 

augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével 

készült, mely állapot a módosítás szakmai tartalmának településrendezési követelményeit is 

meghatározza. 



 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 78.§. (4) 

bekezdése szerint:  

 

A Korm. rendelet 78.§. (4) bekezdése szerint:  

(4) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a településszerkezeti terv, a helyi 

építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat 2022. január 1-jétől történő 

módosítása során - figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjában foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy más 

jogszabály 

a) településtervet említ, azon településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát, 

településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, 

c) rendezési tervet említ, azon településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi építési 

szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot is érteni kell. 

  

a véleményezési eljárás típusa 

A módosítás eljárásrendjét a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 

Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza. 

A véleményezési eljárás típusa Korm. rendelet szerinti az 1. jelű módosítás esetén teljes egyeztetési eljárás, 

figyelemmel arra, hogy mivel új beépítésre szánt terület kijelölése történik.  

A 2. módosítási pont lehetne egyszerűsített eljárás, azonban a két módosítás egyidejű lefolytatása csak teljes 

eljárás keretében lehetséges. 

 

A Korm.rendelet VIII. fejezete rögzíti a településtervek egyeztetésének és elfogadásának eljárási szabályait. 

A Korm. rendelet 59.-60.§ tartalmazza az Általános követelményeket, ahol az 59. § (2) bekezdése 

meghatározza, hogy a településrendezési eszközök módosításához, a módosítás véleményezési eljárásainak 

megkezdéséhez a képviselő-testületnek mivel kapcsolatban kell döntéseket hoznia. 

  

59. § (2) A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az önkormányzat 

képviselő-testületének 

a) a készítés vagy módosítás tényét, 

b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Méptv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelést, 

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikönyv és a településképi rendelet esetében a szakmai 

összefoglaló elfogadását tartalmazó döntése alapozza meg 

A Korm. rendelet a megalapozó vizsgálat az alátámasztó javaslat és a módosításhoz készült telepítési 

tanulmánytervvel összefüggésben arról rendelkezik, a 7.§. (7) pontjában, hogy a megalapozó vizsgálat és az 

alátámasztó javaslat tartalmát (és ehhez a 7 éven belül készült korábbi ezen munkarészek 

felhasználhatóságát) valamint településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv 

felhasználhatóságát a település önkormányzati főépítésze határozza meg a képviselő-testületnek címzett 

feljegyzésben. Mivel a jelenleg érvényes településrendezési eszközökhöz a jóváhagyás idején -tehát 2006-

ben, tehát mintegy 19 éve – készült vizsgálat és alátámasztó munkarész, így azok nem használhatók fel 

a módosítás során. 

 

A Korm. rendelt 7.§. (8) bekezdésben rögzítésre került az is, hogy ezen feljegyzést a képviselő-testületnek 

jóvá kell hagynia, és ez a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi (a 

feljegyzésben szereplő tartalom a tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület 

csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények teljesülése érdekében, a 

tervező által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető). 

 

A Rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjának előírása értelmében telepítési tanulmánytervet kell készíteni 

településrendezési szerződés megalapozásához.  

A módosítások önkormányzati érdekből történnek az önkormányzat kezdeményezi, magasépítési 

beruházást nem alapoznak meg. Az ipari terület egységesebb területű felhasználása konkrét beruházást nem 

alapoz meg. A fejlesztő minden esetben az önkormányzat, az egyedüli beruházási célú a mezőgazdasági 

út felújítás fejlesztési pályázatát is az önkormányzat készítette elő, ezért a rendezés körülményeit ismeri. 

A módosításhoz településrendezési szerződés nem szükséges, mivel az önkormányzat célmegvalósítóval nem 



 

szerződik, önkormányzati érdekből saját döntésére alapozva kívánja módosítani a településrendezési eszközeit. 

A Korm. rendelet 19. § (1) a) pontjának és (2) bekezdésének megfelelően – településrendezési szerződés 

kezdeményezésének hiányában olyan tartalmú telepítési tanulmányterv készítése indokolt, mely figyelembe 

veszi azt, hogy az önkormányzat jól ismeri a saját tervezett fejlesztését.  

Kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás nem indokolt, ill. új beépítésre szánt terület esetén nem is 

lehetséges.  

 

Röviden összefoglalva: 

A Korm. rendelet VIII. fejezet 59. § (2) bekezdés szerintiek közül jelenleg három döntést hozni: 

• módosítás tényének elhatározását, 

• új beépítésre szánt terület kijelölése miatt az Méptv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelés 

igazolását, 

• a Rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti – a vizsgálatokra és az alátámasztó munkarészek aktualizálásának 

szükségességére és a telepítési tanulmányterv felhasználhatóságára vonatkozó – főépítészi 

feljegyzést  

a képviselő - testületnek önkormányzati döntéssel, döntésekkel kell megalapoznia. Ezeket azonban a 

tartalmukra is tekintettel nem egy, hanem két határozattal indokolt kezelni.  A módosítás tényének és a 

főépítészi feljegyzés elfogadása egyben, míg az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt az Méptv.-ben 

foglalt követelményeknek való megfelelés igazolása külön határozatban történik. 

 

A Korm.rendelet 59. § (2) a) pontnak való megfelelés- a módosítás tényének rögzítése:  

 

A jelen módosítás szükségessége, célja: A módosítással a belterületi útfelújítás megvalósulása szerinti 

csomópont és építési terület bővülés szabályozási tervbe történő utólagos átvezetése, az ipari terület 

egybefüggő használatának biztosítása, hatályos szabályozási terven nem szereplő csatorna szabályozási terven 

történő ábrázolása, és a park déli szélén, meglévő lakóingatlanok megközelítését biztosító kiszolgáló út és a 

tervezett mezőgazdasági út fejlesztés miatt szükséges, az  útépítési terv szerinti területek rögzítése történik. Az 

ipari területi védőerdő határának, kiterjedésének módosítása miatt új beépítésre szánt terület kijelölése is 

történik és – csereterületként – a csatorna mentén a szükséges nagyságú erdőterület kijelölése válik 

szükségessé. 

 

Fenti célok eléréséhez szükséges a településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat és a hozzá tartozó 

szabályozási terv fejlesztési elképzeléseket figyelembe vevő módosítása. 

 

A Korm.rendelet 59, § (2) d) pontnak való megfelelés – a főépítészi feljegyzés jóváhagyása:  

 

Földes Nagyközség képviselő-testületének címzett főépítészi feljegyzést a határozati javaslat 1. melléklete 

tartalmazza, mely tartalma az alábbi: 

 

„a megalapozó vizsgálati munkarész tartalmának meghatározása: 

1.  a módosítás célja, szükségessége, 

2.  a módosítás területének és környezetének bemutatása, 

4. a hatályban lévő településrendezési eszközök bemutatása – a rendezés alá vont terület jelenlegi 

területfelhasználási rendszere, építési övezetek, övezetek bemutatása. 

 az alátámasztó javaslat munkarész tartalmának a meghatározása: 

1.  a módosítás várható környezeti hatásai és feltételei, 

2. a szabályozás tervezett módosításának meghatározottságai, - településrendezési javaslat a 

településszerkezeti terv és leírás és a HÉSZ módosítására, 

3. természetvédelemi, örökségvédelemi érintettség, 

4. a területrendezési tervekkel való összhang bemutatása, 

5. a közlekedésfejlesztés, 

6. az új beépítésre szánt területek kijelölésére vonatkozó jogszabályoknak való megfelelés igazolása.” 

 

A Korm.rendelet 59. § (2) b) pontnak való megfelelés - az új beépítésre szánt terület Méptv. -ben foglalt 

követelményeknek való – a 2023. évi C. törvény 7. § (2) és 8.§ (3) bekezdése szerinti - megfelelés igazolása:  



 

Új beépítésre szánt terület megfelelőségének igazolása, a  

Az ipari területtel keletre határos a lakóterület környezeti hatásoktól való védelmét biztosító tervezett védőerdő 

határának, kiterjedésének módosítása miatt új beépítésre szánt terület kijelölése is történik és – csereterületként 

– a csatorna mentén a szükséges nagyságú erdőterület kijelölése válik szükségessé.  

A tervezett csatorna elhagyásával összefüggésben teszi szükségessé a gazdasági és lakó területek között 

tervezett védőerdő határának módosítását. Az iparterületet keleti oldalon határoló Sport utca gazdasági 

területtel átellenes oldalán lakóterület található, melynek védelmét szolgálja, a Sport utca nyugati oldalán, a 

csatorna két oldalán tervezett védőerdő szabályozása. A korábban tervezett új csatorna mederhez lett 

„hozzáigazítva” az itt tervezett védőerdő, mely zavaróan nyúlik bele, a tervezett iparterületbe, megnehezítve 

annak beépítését. A tervezett csatorna elhagyása lehetőséget teremt, az ingatlan beépítését megnehezítő, 

gazdasági területbe erőteljesen benyúló, tervezett védőerdő határának módosítására is. Tekintettel arra, hogy 

ez új beépítésre szánt terület kijelöléseként értelmezendő, nem elegendő a korrekcióval megszűnő tervezett 

erdővel azonos nagyságú tervezett gazdasági területet a csatorna mellett védőerdő övezetbe átsorolni, hanem 

125% nagyságú terület átsorolására van szükség, kompenzálásként. Ez egyben a biológiai aktivitás szinten 

tartását is biztosítja. Az ipari területtel keletre határos a lakóterület környezeti hatásoktól való védelmét 

biztosító tervezett védőerdő határának, kiterjedésének módosítása miatt történik az új beépítésre szánt terület 

kijelölése, mely a területtel való takarékos gazdálkodás biztosítása elv alkalmazása mellett az ipari terület 

egységesebb felhasználásának lehetőségét teremti meg. Ezt a korrekciót helyhez kötöttsége miatt csak itt lehet 

biztosítani, a településen máshol értelemszerűen nem. 

 

 

Méptv. 7.§ 

„(2) „Zöldterület övezetből, mezőgazdasági terület övezetből és erdőterület övezetből új beépítésre 

szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt területet kijelölni nem lehet, kivéve, ha legalább 

az új kijelöléssel azonos mértékű és legalább azzal megegyező biológiai aktivitás értékű zöldterület 

övezet, mezőgazdasági terület övezet vagy erdőterület övezet kerül csereterületként kijelölésre az új 

beépítésre szánt terület kijelölésével azonos település közigazgatási területén belül.” 

Méptv. 8.§  

„(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen meg 

kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a településrendezési 

terv mellékletét képezi – igazolni kell: 

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését, 

b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 

új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken, 

c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított 

lesz, a közműkapacitás a közműszolgáltató nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – vagy ha nem 

áll rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, valamint 

az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a kijelölt új lakóterület 

legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést követő 3 éven belül biztosított lesz, 

d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel 

nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést előirányzó rendeltetésnek és 

használatnak megfelel, és 

e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 

követelményeinek 

teljesülését.” 

A fenti követelményekből jelen módosítás esetén csak az a) d) és e) pontok érintettek, relevánsak. 

Igazolás csak ezekről szükséges. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozatot és annak 

mellékletét elfogadni szíveskedjen.” 

 

 

Földes, 2025. július 23. 

 

 

 



1. sz. melléklet 

 

FÖLDES NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

62/2025. (IV.24.) számú 

HATÁROZATA 

 

Földes Nagyközség településrendezési eszközeinek 2025. évi I. sz.módosítására 

 

 

A képviselő-testület 

 

 a 2023. C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint 

59. § (2) bekezdése szerinti jogkörében 

 

1. Módosítani kívánja a 110/2006. (IX.19.) számú határozattal megállapított település-szerkezeti tervét és a 

13/2006.(IX.21.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatát 1-2 sz. tervezési területet 

érintően: 

 

1.sz. mód: 1817, 1952, 1954 és 1476 hrsz ingatlanokat érintő, a telekalakítási eljárás, 

2. sz. mód: 0317/1, 0319, 0322/19, 0313/6 és 0287/1 hrsz. ingatlanokat érintő külterületi tervezett 

mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési területének szabályozási terve történő 

átvezetése, egyben a telekalakítási eljárás, 

2. A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás nem indokolt. 

3. Jóváhagyja a HÉSZ módosítására vonatkozó, a vizsgálatok és az alátámasztó munkarészek tartalmát 

meghatározó és a telepítési tanulmányterv felhasználhatóságára irányuló főépítészi feljegyzést az 1. 

melléklet szerint. 

 

Felkéri a polgármestert a módosításhoz szükséges szerződések megkötésére, a HÉSZ módosítási eljárás 

főépítész közreműködésével történő lefolytatására, az ehhez szükséges intézkedések megtételére. 

 

Határidő: folyamatos 

Felelős: Jeneiné dr. Egri Izabella polgármester  

 

 

Földes, 2025. április 24. 

 

 

            Jeneiné Dr. Egri Izabella Dr. Polgárné dr. Katona Gabriella 

   polgármester        jegyző 

  



 

FÖLDES NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

…/2025. (VII.28.) számú 

HATÁROZAT-TERVEZETE 

 

Földes Nagyközség településrendezési eszközeinek 2025. évi I. sz. módosításáról és főépítészi feljegyzés 

elfogadásáról 

 

A képviselő-testület 

 

 a 2023. C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint 

59. § (2) bekezdése szerinti jogkörében 

 

1. Módosítani kívánja a 110/2006. (IX.19.) számú határozattal megállapított település-szerkezeti 

tervét és a 13/2006.(IX.21.) ök. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatát  

 

a) Fő utca és a Rákóczi utca közötti közúti fejlesztés megvalósult útépítési területének 

szabályozási terve történő átvezetése,  

b) a megvalósult utat keletről határoló, az úttal és csatornákkal felosztott ipari terület 

egybefüggő használatának biztosítása a megvalósult csatorna fejlesztést is figyelembe véve,  

c) a b) pont szerinti módosítással összefüggésben tervezett védőerdő határának módosítása és 

- az így létre jövő új beépítésre szánt terület kijelölése miatt – csereterületként – a csatorna 

mentén a szükséges nagyságú erdőterület kijelölése,  

d) Sport utca északkeleti sarkán elhelyezkedő, 1793/2 hrsz-ú földterületen szabályozott 

közparkon keresztül vezető, hatályos szabályozási terven nem szereplő csatorna szabályozási 

terven történő ábrázolása, és a park déli szélén, meglévő lakóingatlanok megközelítését 

biztosító kiszolgáló út rögzítése, és 

e) külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési 

területének szabályozási terve történő átvezetése, egyben a telekalakítási eljárás megalapozása 

érdekében. 

 

2. A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás nem indokolt. 

 

3. Jóváhagyja a HÉSZ módosítására vonatkozó, a vizsgálatok és az alátámasztó munkarészek 

tartalmát meghatározó és a telepítési tanulmányterv felhasználhatóságára irányuló főépítészi 

feljegyzést az 1. melléklet szerint. 

 

4. a Földes Nagyközség településrendezési eszközeinek 2025. évi I. sz.módosításáról szóló 

62/2025. (IV.24.) Kt. számú határozatát visszavonja. 

 

Felkéri a képviselő-testület a polgármestert a HÉSZ módosítási eljárás főépítész közreműködésével történő 

lefolytatására, az ehhez szükséges intézkedések megtételére. 

 

 

Határidő: folyamatos 

Felelős: Jeneiné dr. Egri Izabella polgármester  

 

 

Földes, 2025. július 28. 

 

 

            Jeneiné Dr. Egri Izabella Dr. Polgárné dr. Katona Gabriella 

    polgármester       jegyző 

 

 

 



 

a ……. /2025. (VII.28.) Kt. számú határozat melléklete 

 

 
 

 

 

 



 

 
 

 

  



 

FÖLDES NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

…/2025. (VII.28.) számú 

HATÁROZAT-TERVEZETE 

 
 Földes Nagyközség településrendezési eszközeinek 2025. évi I. sz.módosítása során az új beépítésre 

szánt terület kijelöléséhez az Méptv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelés igazolásáról 

 
 
A képviselő-testület 

 

a 2023. C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése szerinti 

jogkörében igazolja az Mép.tv. 8.§. (3) szerinti a módosítás szempontjából releváns követelmények 

teljesülését: 

 

1. Erdőterület övezetéből történő új beépítésre szánt egyéb ipari terület 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) 

szerint jogszerűen kerül kijelölése azzal, hogy az erdőterület határának pontosításával összefüggésben az 

1. melléklet szerinti helyen és mértékben csereterületet biztosít. A csereterület nagysága eléri az új 

beépítésre szánt terület 125%-át. Az 1. melléklet tartalmazza és mutatja be az új beépítésre szánt terület és 

a csereterület viszonyát, mely szerint 0,18x1,25=0,23 ha nagyságú erdőterület kijelölési kötelezettség 

keletkezik. A módosítás során, a kijelölt új erdőövezet összesen: 0,26 ha, ami nagyobb, mint a minimálisan 

elvárt 0,23 ha. 

 

2. Megállapítja, hogy a kijelölt új beépítésre szánt terület 0,18 ha. A pótlására kijelölt csereterület erdő 

területfelhasználású 0,23 ha, mely nagyobb, mint a megszűnő 0,18 ha-os és ez kisebb, mint 1 ha. Ezért az 

Méptv. 7.§ (2) bekezdés követelmény teljesül és a Mép.tv. szerinti biológiai aktivitás érték egyenlegének 

fenntartását nem kell igazolnia. 

 

3.  Igazolja a vonatkozó követelményeinek teljesülését. A település már beépítésre kijelölt területén belül nincs 

olyan szabad, építési tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést 

előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel. Az ipari területtel keletre határos a lakóterület 

környezeti hatásoktól való védelmét biztosító tervezett védőerdő határának, kiterjedésének módosítása 

miatt történik az új beépítésre szánt terület kijelölése, mely a területtel való takarékos gazdálkodás 

biztosítása elv alkalmazása mellett az ipari terület egységesebb felhasználásának lehetőségét teremti meg. 

Ezt a korrekciót helyhez kötöttsége miatt csak itt lehet biztosítani, a településen máshol értelemszerűen 

nem. 

 

 

 

Földes, 2025. július 28. 

 

 

 

 

            Jeneiné Dr. Egri Izabella Dr. Polgárné dr. Katona Gabriella 

    polgármester       jegyző 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

……./2025. (VII.28.) Kt. számú határozat melléklete 

 
 

1: Eg -> Gip: 0.18 ha minimum szükséges kompenzációs terület: 0,18x1,25=0,23 ha 

2: Gip -> Eg: 0,26 ha Tervezett új erdőterület. A jogszabály feltétele, a csereterület vonatkozásában 

biztosított. 
 


