FOLDES NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
>4 4177 FOLDES, Karacsony Sandor tér 5. & (54) 531 — 000
Hivatal rovid neve: FOLDES, KRID: 609161798
E-mail: hivatal@foldes.hu

Iktatoszam: F/  /2025.

ELOTERJESZTES
—a Képvisel6-testiilethez —

a képviselo-testiilet 62/2025. (IV.24.) szamu hatarozatianak visszavonasara, Foldes
Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi L. sz. médositasara iranyulo eljaras
ijbdli meginditasara

ElGterjeszt6: Jeneiné dr. Egri Izabella polgarmester
Készitette: Jambrik Imre megbizott foépitész
Ellendrizte: Dr. Polgarné dr. Katona Gabriella jegyzd

RENDKiV["J_LI KEPVISELO-TESTULETI ULES
FOLDES, 2025. JULIUS 28.


mailto:foldes.ph@gmail.com

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képvisel6-testiilet 2025. aprilis 24-én dontott Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi
I. szdmt moddositasarol, az errdl szold hatdrozatot az eldterjesztés 1. melléklete tartalmazza. A hatarozat
visszavonasara €s Uj eljarast meginditd dontésre van sziikség, melynek részletes ismertetését Jambrik Imre
megbizott f6épitész alabb idézett elbterjesztésébdl érthetik meg.

» Lisztelt Képviselo-testiilet!
Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi I. szdmi mddositasai:

1. sz.mod:
a) F6 utca és a Rakoczi utca kozotti kozuti fejlesztés megvalosult utépitési teriiletének szabalyozasi
terve torténo atvezetése,

b) a megvalosult utat keletr6l hatarolo, az uttal és csatornakkal felosztott ipari teriilet egybefiiggd
hasznalatanak biztositdsa a megvalosult csatorna fejlesztést is figyelembe véve.

¢) a b) pont szerinti mddositassal sszefliggésben tervezett védderdd hataranak modositasa és - az igy
1étre jovO 1) beépitésre szant teriilet kijelolése miatt — csereteriiletként — a csatorna mentén a sziikséges
nagysagu erddteriilet kijeldlése.

d) Sport utca északkeleti sarkan elhelyezkedd, 1793/2 hrsz-u foldteriileten szabalyozott koézparkon
keresztiil vezetd, hatalyos szabalyozasi terven nem szerepld csatorna szabalyozasi terven torténd
abrazolasa, és a park déli szélén, meglévo lakoingatlanok megkdzelitését biztositd kiszolgald ut
rogzitése.

2. sz. modositas: kiilteriileti tervezett mez6gazdasagi Gtépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési
tertiletének szabalyozasi terve torténd atvezetése, egyben a telekalakitési eljaras megalapozasa.

A 110/2006. (I1X.19.) szam@ hatarozattal megallapitott telepiilés-szerkezeti terv ¢s a 13/2006.(1X.21.) k.
rendelettel megéllapitott HESZ 2025 évi modositasarol a 62/ 2025. (IV.24.) szamu hatarozatdval mar dontott.

Id6kozben az ipari teriilet egységesebb hasznositasat biztositd moddositas igénye is megjelent. Ezzel
kedvezobb, a teriilettel takarékosabban band beépités valdésulhat meg. Az iparteriiletet hatarold védéerdo
hataranak modositasa és - az igy létre jovo Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt — csereteriiletként — a
csatorna mentén a sziikséges nagysagu erdoteriilet kijelolése sziikséges. Az 0j beépitésre szant teriilet miatt a
modositas eljarasrendje valtozik és teljes eljaras lesz az egyszerlsitett eljaras helyett. A vizsgalatok és
alatdmasztdé munkarészek is modosulnak, ezért ennek tartami meghatarozasa is valtozik. Ezért a meghozott
hatarozatot mddositani- célszertien hatalyon kiviil helyezni és 0j hatarozatot elfogadni — sziikséges.

A modositassal tehat az utfelijitas megvalosuliasa szerinti csomopont és épitési teriilet boviilés
szabalyozasi tervbe torténd utdlagos atvezetése, az ipari teriilet egybefiiggé hasznalatanak biztositasa és
a park déli szélén, meglévo lakéingatlanok megkozelitését biztosito kiszolgalé it és a mezégazdasagi ut
fejlesztés miatt sziikséges, utépitési terv szerinti teriileteinek kiszabalyozasa torténik. Az ipari teriilettel
keletre hataros a lakdteriilet kornyezeti hatasoktol valo védelmét biztositd tervezett védéerdé hataranak,
kiterjedésének modositasa miatt ) beépitésre szant teriilet kijelolése is torténik és — csereteriiletként — a
csatorna mentén a sziikséges nagysagi erdoteriilet kijelolése valik sziikségessé.

A telepiilés jelenleg hatalyos, tobbszor is modositott telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
késziilt, mely allapot a modositds szakmai tartalmanak telepiilésrendezési kovetelményeit is
meghatarozza.



A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 78.§. (4)
bekezdése szerint:

A Korm. rendelet 78.3. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a févarosi rendezési szabalyzat 2022. januar 1-jétél torténd
modositasa sordn - figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mads
jogszabaly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztesi  stratégiat,
c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti épitési
szabalyzatot, févarosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

a véleményezési eljaras tipusa

A mddositas eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.

A véleményezési eljaras tipusa Korm. rendelet szerinti az 1. jelii mddositas esetén teljes egyeztetési eljaras,
figyelemmel arra, hogy mivel 01j beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik.

A 2. mddositasi pont lehetne egyszerisitett eljaras, azonban a két modositas egyidejii lefolytatasa csak teljes
eljaras keretében lehetséges.

A Korm.rendelet VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait.
A Korm. rendelet 59.-60.§ tartalmazza az Altaldnos kovetelményeket, ahol az 59. § (2) bekezdése
meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz, a modositas véleményezési eljarasainak
megkezdéséhez a képviselo-testiiletnek mivel kapcsolatban kell dontéseket hoznia.

59. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasdt az onkormanyzat

képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése eseten az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a szakmai

osszefoglalo elfogaddsdt tartalmazo dontése alapozza meg
A Korm. rendelet a megalapoz6 vizsgalat az alatimasztd javaslat és a modositdshoz késziilt telepitési
tanulmanytervvel 0sszefiiggésben arrol rendelkezik, a 7.§. (7) pontjaban, hogy a megalapozé vizsgalat és az
alatamaszté javaslat tartalmat (és chhez a 7 éven beliill készilt korabbi ezen munkarészek
felhasznalhatosagat) valamint telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagat a telepiilés 6nkormanyzati foépitésze hatarozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. Mivel a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozokhoz a jovahagyas idején -tehat 2006-
ben, tehat mintegy 19 éve — késziilt vizsgalat és alataimaszt6 munkarész, igy azok nem hasznalhatok fel
a modositas soran.

A Korm. rendelt 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre kertilt az is, hogy ezen feljegyzést a képvisel6-testiiletnek
jova kell hagynia, ¢és ez a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat mellékletének részét képezi (a
feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a
tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd).

A Rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjanak eléirasa értelmében telepitési tanulmanytervet kell késziteni
telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz.

A modositasok Onkormanyzati érdekbdl torténnek az Onkormanyzat kezdeményezi, magasépitési
beruhazast nem alapoznak meg. Az ipari teriilet egységesebb teriiletli felhasznalasa konkrét beruhazast nem
alapoz meg. A fejleszt6 minden esetben az 6nkormanyzat, az egyediili beruhdzasi céli a mezégazdasagi
ut felajitas fejlesztési palyazatat is az 6nkormanyzat készitette el6, ezért a rendezés koriilményeit ismeri.
A modositashoz telepiilésrendezési szerz6dés nem sziikséges, mivel az dnkormanyzat célmegvalositoval nem



szerz6dik, onkormanyzati érdekbdl sajat dontésére alapozva kivanja modositani a telepiilésrendezési eszkozeit.
A Korm. rendelet 19. § (1) a) pontjanak és (2) bekezdésének megfeleléen — telepiilésrendezési szerz6dés
kezdeményezésének hianyaban olyan tartalmu telepitési tanulmanyterv készitése indokolt, mely figyelembe
veszi azt, hogy az onkormanyzat jol ismeri a sajat tervezett fejlesztését.

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitds nem indokolt, ill. @ij beépitésre szant teriilet esetén nem is
lehetséges.

Roviden osszefoglalva:
A Korm. rendelet VIII. fejezet 59. § (2) bekezdés szerintiek koziil jelenleg harom dontést hozni:
o modositas tényének elhatarozasat,
e 1j beépitésre szant teriilet kijelolése miatt az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald megfelelés

igazolasat,

e aRendelet7. § (7) bekezdés szerinti — a vizsgalatokra €s az alatdmasztdé munkarészek aktualizalasdnak
szilkségességére és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagara vonatkozd — féépitészi
feljegyzést

a képviselo - testiiletnek onkormanyzati dontéssel, dontésekkel kell megalapoznia. Ezeket azonban a
tartalmukra is tekintettel nem egy, hanem két hatarozattal indokolt kezelni. A moddositas tényének és a
foépitészi feljegyzés elfogadasa egyben, mig az 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése miatt az Méptv.-ben
foglalt kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa kiilon hatiarozatban torténik.

A Korm.rendelet 59. § (2) a) pontnak valé megfelelés- a modositas tényének rogzitése:

A jelen modositas sziikségessége, célja: A modositassal a belteriileti utfeltjitas megvalosulasa szerinti
csomopont és épitési teriilet boviilés szabalyozasi tervbe torténd utdlagos atvezetése, az ipari teriilet
egybefliggd hasznalatanak biztositasa, hatalyos szabalyozasi terven nem szerepld csatorna szabalyozasi terven
torténd abrazolasa, és a park déli szélén, meglévo lakdingatlanok megkozelitését biztositod kiszolgald 1t és a
tervezett mezdgazdasagi Ut fejlesztés miatt sziikséges, az Gtépitési terv szerinti teriiletek rogzitése torténik. Az
ipari teriileti védéerdd hataranak, kiterjedésének modositasa miatt Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése is
torténik és — csereteriiletként — a csatorna mentén a sziikséges nagysagi erdoéteriilet kijelolése valik
sziikségessé.

Fenti célok eléréséhez sziikséges a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo
szabalyozasi terv fejlesztési elképzeléseket figyelembe vevé modositasa.

A Korm.rendelet 59, § (2) d) pontnak valo megfelelés — a foépitészi feljegyzés jovahagyasa:

Foldes Nagykozség képviselo-testiiletének cimzett foépitészi feljegyzést a hatarozati javaslat 1. melléklete
tartalmazza, mely tartalma az alabbi:

»a megalapozo vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. a modositas célja, sziikségessége,
2. a modositas teriiletének és kornyezetének bemutatasa,
4. a hatdlyban 1évo telepiilésrendezési eszk6zok bemutatdsa — a rendezés ala vont teriilet jelenlegi
tertiletfelhasznalasi rendszere, épitési ovezetek, dvezetek bemutatasa.
az alatamaszté javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a modositas varhato kornyezeti hatsai és feltételei,
2. a szabalyozas tervezett modositasanak meghatarozottsagai, - teleplilésrendezési javaslat a
telepiilésszerkezeti terv és leiras és a HESZ modositaséra,
. természetvédelemi, 6rokségvédelemi érintettség,

. a kozlekedésfejlesztés,

3

4. ateriiletrendezési tervekkel vald Osszhang bemutatasa,

5

6. azuj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozd jogszabalyoknak vald megfelelés igazolasa.”

A Korm.rendelet 59. § (2) b) pontnak valé megfelelés - az Gj beépitésre szant teriilet Méptv. -ben foglalt
kovetelményeknek valo —a 2023. évi C. torvény 7. § (2) és 8.8 (3) bekezdése szerinti - megfelelés igazolasa:




Uj beépitésre szant teriilet megfeleldségének igazolasa, a

Az ipari teriilettel keletre hataros a lakoteriilet kornyezeti hatasoktdl vald védelmét biztosito tervezett védderdo
hataranak, kiterjedésének modositasa miatt 4j beépitésre szant teriilet kijelolése is torténik és — csereteriiletként
— a csatorna mentén a sziikséges nagysagu erdéteriilet kijeldlése valik sziikségessé.

A tervezett csatorna elhagyasaval Osszefliggésben teszi sziikségessé a gazdasagi és lakd teriiletek kozott
tervezett védéerdd hatdranak moddositasat. Az iparteriiletet keleti oldalon hatarold Sport utca gazdasagi
terlilettel atellenes oldalan lakoéteriilet talalhato, melynek védelmét szolgalja, a Sport utca nyugati oldalan, a
csatorna két oldalan tervezett védderdd szabalyozasa. A korabban tervezett 0j csatorna mederhez lett
,hozzaigazitva” az itt tervezett védderdd, mely zavardan nyulik bele, a tervezett iparteriiletbe, megnehezitve
annak beépitését. A tervezett csatorna elhagyasa lehetGséget teremt, az ingatlan beépitését megnehezito,
gazdasagi teriiletbe erételjesen benyulo, tervezett védderdd hataranak modositasara is. Tekintettel arra, hogy
ez 1j beépitésre szant teriilet kijeloléseként értelmezendd, nem elegendd a korrekcioval megsziing tervezett
erdOvel azonos nagysagu tervezett gazdasagi teriiletet a csatorna mellett védéerdd dvezetbe atsorolni, hanem
125% nagysagu teriilet atsorolasara van sziikség, kompenzalasként. Ez egyben a biologiai aktivitas szinten
tartdsat is biztositja. Az ipari teriilettel keletre hataros a lakoteriilet koérnyezeti hatdsoktol valdo védelmét
biztosito tervezett védderdd hatardnak, kiterjedésének modositasa miatt térténik az 0j beépitésre szant teriilet
kijeldlése, mely a teriilettel valo takarékos gazdalkodas biztositasa elv alkalmazasa mellett az ipari teriilet
egységesebb felhasznalasanak lehetdségét teremti meg. Ezt a korrekciot helyhez kotottsége miatt csak itt lehet
biztositani, a telepiilésen mashol értelemszertien nem.

Meéptv. 7.§
. (2) ,, Zoldteriilet ovezetbol, mezégazdasagi teriilet ovezetbol és erddteriilet ovezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb
az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitas értékii zoldteriilet
ovezet, mezogazdasdgi teriilet ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil.”
Meéptv. 8.§
., (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:
a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijelléssel nem csékken,
¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt vy lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést koveto 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és
e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek
teljesiilesét.”

A fenti kovetelményekbdl jelen mddositas esetén csak az a) d) és e) pontok érintettek, relevansak.

Igazolas csak ezekrdl sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozatot és annak
mellékletét elfogadni sziveskedjen.”

Foldes, 2025. jalius 23.



1. sz. melléklet

FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
62/2025. (IV.24.) szdmii
HATAROZATA

Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkiozeinek 2025. évi I. sz.modositdsdra

A képviselo-testiilet

a 2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontiaban kapott felhatalmazas alapjan, a 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdese, valamint
59. § (2) bekezdése szerinti jogkérében

1.

Modositani kivanja a 110/2006. (IX.19.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilés-szerkezeti tervét és a
13/2006.(1X.21.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatat 1-2 sz. tervezési teriiletet
érintden:

1.sz. mod: 1817, 1952, 1954 és 1476 hrsz ingatlanokat érintd, a telekalakitasi eljaras,

2. sz. mod: 0317/1, 0319, 0322/19, 0313/6 és 0287/1 hrsz. ingatlanokat érintd kiilteriileti tervezett
mezdgazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési teriiletének szabalyozdasi terve torténd
atvezetése, egyben a telekalakitasi eljaras,

2. A kiemelt fejlesztési teriilette nyilvanitdas nem indokolt.

3. Jovahagyja a HESZ médositisdra vonatkozé, a vizsgdlatok és az aldtdmaszté munkarészek tartalmat

meghatarozo és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagara iranyulo foépitészi feljegyzést az 1.
melléklet szerint.

Felkéri a polgdrmestert a modositishoz sziikséges szerzédések megkitésére, a HESZ médositdsi eljards
foépitész kozremiikodésével torténd lefolytatdsara, az ehhez sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: folyamatos
Felelgs: Jeneiné dr. Egri Izabella polgdrmester

Féldes, 2025. aprilis 24.

Jeneiné Dr. Egri Izabella Dr. Polgdrné dr. Katona Gabriella
polgarmester jegyzo



FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2025. (VIL.28.) szamu
HATAROZAT-TERVEZETE

Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi L. sz. modositasarol és foépitészi feljegyzés

elfogadasarol

A képviselo-testiilet

a 2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint
59. § (2) bekezdése szerinti jogkorében

1.

Modositani kivanja a 110/2006. (IX.19.) szdmu hatarozattal megallapitott telepiilés-szerkezeti
tervét és a 13/2006.(I1X.21.) 6k. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatat

a) F6 utca és a Rakoczi utca kozotti kozuti fejlesztés megvalosult Gtépitési teriiletének
szabalyozasi terve torténd atvezetése,

b) a megvaldsult utat keletrdl hatarold, az uttal és csatornakkal felosztott ipari teriilet
egybefiiggd hasznalatanak biztositasa a megvaldsult csatorna fejlesztést is figyelembe véve,
¢) a b) pont szerinti modositassal 6sszefiiggésben tervezett védderdd hataranak modositasa és
- az igy létre jovo 11j beépitésre szant teriilet kijel6lése miatt — csereteriiletként — a csatorna
mentén a sziikséges nagysagu erdoteriilet kijelolése,

d) Sport utca északkeleti sarkan elhelyezkedd, 1793/2 hrsz-u foldteriileten szabalyozott
kozparkon keresztiil vezetd, hatalyos szabalyozasi terven nem szerepld csatorna szabalyozasi
terven torténé abrazoldsa, és a park déli szélén, meglévd lakoingatlanok megkozelitését
biztosito kiszolgald Ut rogzitése, és

e) kiilteriileti tervezett mezdgazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési
tertiletének szabalyozasi terve torténo atvezetése, egyben a telekalakitasi eljaras megalapozasa
érdekében.

2. A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitads nem indokolt.

3.

Jovahagyja a HESZ modositasara vonatkozo, a vizsgalatok és az alatamaszté munkarészek
tartalmat meghatarozo és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatéosdgara iranyuld foépitészi
feljegyzést az 1. melléklet szerint.

a Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. sz.modositasarol szolo
62/2025. (IV.24.) Kt. szamu hatarozatat visszavonja.

Felkéri a képvisel6-testiilet a polgarmestert a HESZ modositasi eljaras foépitész kozremitkodésével torténd
lefolytatasara, az ehhez sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Jeneiné dr. Egri Izabella polgarmester

Foldes, 2025. jalius 28.

Jeneiné Dr. Egri Izabella Dr. Polgirné dr. Katona Gabriella

polgarmester jegyzo



a ... /2025. (VI1.28.) Kt. szamu hatdrozat melléklete

Foldes Nagykozség képviselG-testiiletéhez cimzett fGépitészi feljegyzés

javaslat a teleplilésrendezési eszkdzok 2025 évi |, modositasdhoz készitendé megalapozo vizsgdlat és
aldtdmasztd munkarész tartalmanak meghatarozasarol

Tisztelt Képviseld-testilet!

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrd| széldé 419/2021. (VILL1S.) Korm. rendelet a 7.5. (7)
pontjdban a megalapozé vizsgalat az alatamasztd javaslat (és a modositashoz készilt telepitési
tanulménytervvel osszefliggésben) arrdl rendelkezik, hogy a megalapozd vizsgalat és az alatamaszté
javaslat tartalmat és telepuiésterv  modositdsahoz  készilt  telepitési  tanulmanyterv
felhaszndlhatdsagat a telepiilés dnkormdnyzati féépitésze hatarozza meg a képviselS-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

Az el6zbek szerint a fejlesztések:

1. s2. méd:

3) FG utca és a Rakoczi utca kozotti kozuti fejlesztés megvalosult Gtépitési teruletének szabalyozasi
terve torténd atvezetése,

b) a megvaldsult utat keletrdl hatdrold, az Gttal és csatorndkkal felosztott ipari teriilet egybefliggd
hasznalatdnak biztositdsa a megvaldsult csatorna fejlesztést is figyelembe véve,

c) @ b) pont szerinti modositassal osszefiggésben tervezett védGerdd hataranak modositdsa és - az
igy létre jové ) beépitésre szant teriilet kijelolése miatt — csereteriletként — a csatorna mentén a
szikséges nagysagu erddteriilet kijeldlése,

d) Sport utca északkeleti sarkan elhelyezkedd, 1793/2 hrsz-G foldteruleten szabdlyozott kézparkon
keresztil vezetd, hatdlyos szabalyozasi terven nem szerepl6 csatorna szabalyozasi terven torténd
dbrazoldsa, és a park déli szélén, meglévé lakdingatlanok megkozelitését biztositd kiszolgdld Gt
rogzitése.

2. sz. Mod:

kiilteriileti tervezett mezdgazdasagi Utépités Utépitési tervek szerinti szlikséges épitési teriiletének
szabélyozdsi terve torténd atvezetése, egyben a telekalakitasi eljaras megalapozasa

hatdlyos telepilésrendezési eszkozokben torténd telepulésrendezési atvezetése, szabdlyozasa
érdekében torténd modositdsahoz:

a megalapozé vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. a modositas célja, szikségessége,
2. a modositas teruletének és kdrnyezetének bemutatdsa,
4. & hatélyban |évé telepulésrendezési eszkozok bemutatdsa — a rendezés ala vont teriilet
jelenlegi teriiletfelhasznalasi rendszere, épitési dvezetek, ovezetek bemutatdsa.

az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a modositds varhaté kérnyezeti hatdsai és feltételei,

2. a szabdlyozas tervezett modositasanak meghatarozottsagai, - telepllésrendezési javaslat a
telepiilésszerkezeti terv és leiras és a HESZ médositasara,

természetvédelemi, orokségvédelemi érintettség,

a tertletrendezési tervekkel valé dsszhang bemutatasa,

a kozlekedésfejlesztés,

;o Sw

az () heépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozd jogszabalyoknak valé megfelelés
igazolasa.



A maodositasok dnkormanyzati érdekbdl torténnek, magaséplitési beruhazést nem alapoznak meg, - az
onkormanyzat célmegvalositoval nem szerzédik - ezért olyan tartalmi telepitési tanulmanyterv
készitése indokolt, mely figyelembe veszi azt, hogy az onkormanyzat jol ismeri a sajat tervezett
fejlesztését. £z a telepitési tanulmanyterv tartalma teljes mértékben felhasznalhaté a modositas
soran,

Foldes, 2025. julius 21.

Rnad S

Jambrik Imre
féépitész



FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2025. (VIL.28.) szamu
HATAROZAT-TERVEZETE

Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. sz.mddositasa soran az 1ij beépitésre
szant teriilet kijeloléséhez az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelés igazolasarol

A képviselo-testiilet

a 2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése szerinti
jogkorében igazolja az Mép.tv. 8.§. (3) szerinti a modositds szempontjabol relevans kovetelmények
teljesiilését:

1. Erdoéteriilet 6vezetébdl torténd 1j beépitésre szant egyéb ipari teriilet 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.)
szerint jogszerten keriil kijelolése azzal, hogy az erdéteriilet hataranak pontositasaval dsszefliggésben az
1. melléklet szerinti helyen és mértékben csereteriiletet biztosit. A csereteriilet nagysaga eléri az Uj
beépitésre szant teriilet 125%-at. Az 1. melléklet tartalmazza és mutatja be az 01 beépitésre szant teriilet és
a csereteriilet viszonyat, mely szerint 0,18x1,25=0,23 ha nagysagt erddteriilet kijeldlési kotelezettség
keletkezik. A mddositas soran, a kijelolt uj erdddvezet 6sszesen: 0,26 ha, ami nagyobb, mint a minimalisan
elvart 0,23 ha.

2. Megallapitja, hogy a kijelolt Gj beépitésre szant teriilet 0,18 ha. A potlasara kijeldlt csereteriilet erdd
terliletfelhasznalasu 0,23 ha, mely nagyobb, mint a megsziind 0,18 ha-os és ez kisebb, mint 1 ha. Ezért az
Méptv. 7.§ (2) bekezdés kdvetelmény teljesiil és a Mép.tv. szerinti biologiai aktivitas érték egyenlegének
fenntartasat nem kell igazolnia.

3. Igazolja a vonatkozo kovetelményeinek teljesiilését. A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0j beépitést
eléiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel. Az ipari teriilettel keletre hataros a lakoteriilet
kornyezeti hatasoktol valdo védelmét biztositd tervezett védderdd hataranak, kiterjedésének modositasa
miatt torténik az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, mely a teriilettel valo takarékos gazdalkodas
biztositasa elv alkalmazasa mellett az ipari teriilet egységesebb felhasznalasanak lehet6ségét teremti meg.
Ezt a korrekciot helyhez kotottsége miatt csak itt lehet biztositani, a telepiilésen mashol értelemszertien
nem.

Foldes, 2025. jalius 28.

Jeneiné Dr. Egri Izabella Dr. Polgarné dr. Katona Gabriella
polgarmester jegyz0



....... /2025. (VI1.28.) Kt. szamui hqtdrzgat melléklete
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1: Eg -> Gip: 0.18 ha minimum sziikséges kompenzacios teriilet: 0,18x1,25=0,23 ha

2: Gip -> Eg: 0,26 ha Tervezett 0j erddteriilet. A jogszabaly feltétele, a csereteriilet vonatkozasaban
biztositott.

3 3



