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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A ,Kiiltertileti helyi kozutak fejlesztése Foldesen” ¢c. KAP-RD43-1-25 szamu elnyert palyazaton a
Foldes, kiilteriilet 0317/1., 0287/1. és 0282/7. hrsz-i mez6gazdasagi utak korszer(sitését tervezi az
onkormanyzat megvalositani. A képviselO-testillet a mezdgazdasagi utak terv szerinti
nyomvonaldnak korrigéldsa és idegen teriiletek beékelddése okan telekrendezési eljarasokrol és
tulajdonosi egyeztetésekrol dontott és adott felhatalmazéast a polgadrmesternek az eljaradsok
meginditasara, egyeztetések lefolytatasara 2025. februar 25-1 ilésén. (Kt. hatdrozat 1. mellékletben
olvashato)

1. A 0319. hrsz-u ingatlan tulajdonosainak képviseletében eljaro6 Andodi Tamassal tobb
alkalommal tortént levélvaltas és online egyeztetés a 0317/1. hrsz-u ,,a” alrészlet kozut
nyomvonalanak kiegyenesitése, valamint a 0287/1. hrsz-u kozuttal vald Gsszekapcsolasa,
ezaltal a 0319. hrsz- ingatlan részleges megvasarlasa tigyében. A képviselok részvételével
2026. szeptember 24-én online megbeszélést tartottunk Andodi Tamassal, akinek kérése az
volt, hogy a 0319. hrsz-u legel6bdl elvett teriilettel azonos mértéki teriiletet kapjon vissza. A
foldmérével kitlizettiik a beruhazassal érintett k6zut nyomvonalat, melynek vazrajza a 2.
mellékletben lathato. Eszerint a 0319. hrsz-u ingatlanmol 230 m? keriilne 4t a 0317/1. hrsz-
ingatlanba, és 352 m? keriilne at a 0317/1. hrsz-bol a 0319. hrsz-u ingatlanba. Ezt a kimutatast
megkiildtilk Andodi Tamas részére, melyet a tulajdonos feltétel nélkiil nem fogadott el. Az
elérelépés ezen a ponton megrekedt.

a sziikséges telekalakitasok lefolytatasahoz. A 0322/19. hrsz-u és az 6nkormanyzati tulajdonti
0313/6. hrsz-11, dsszesen 219m? teriiletii szantd miivelési 4ga terméfoldek végleges mas célu
hasznositasahoz beszereztiik az ingatlaniigyi hatosag hozzajarulasat, és elkésziilt a mivelési
ag valtozasrol (szantofoldbol kivett kozat) szold zaradékolt vazrajz.

3. Az 5674. hrsz-u zartkerti foldut telekmegosztasa és a megosztas ttjan 1étrejott 5674/1. hrsz-
u . kivett, kozut” ingatlan kiilteriiletbe vonasa 0401. hrsz. alatt megtortént.

4. Az M4 autopalya Piispokladany-Berettyoujfalu kozotti szakasz érinteni fogja a 0287/1. hrsz-
0 ingatlan 5nkorményzati beruhazassal nem érintett részét, melyre a Magyar Allam idékézben
érvényes zaradékkal ellatott kisajatitasi valtozasi vazrajzot készittetett el és ez akadalyozta az
Oonkormanyzati beruhazashoz sziikséges, 2. és 3. pontban leirt telekalakitasokat.
Kezdeményeztiik a zaradék ingatlaniigyi nyilvantartasbol valo torlését, melyhez a
Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium a 3. szamu mellékletben olvashaté megallapodas
feltételei szerint hozzéjarul.

A megallapodds megkotését kovetden a 2. és 3. pontban foglalt telekalakitasi eljarasokat az
ingatlaniigyi hatdsagnal el tudjuk inditani.

A 0319. hrsz-u ingatlan tulajdonosai az eddigi egyeztetések és tulajdonosi nyilatkozatok alapjan
irrealis feltételeket szabnak a csupan 230m? nagysagt teriilet tulajdonjogénak 4truhazaséhoz, ezért az
ingatlanrész megszerzése kizardlag kisajatitas utjan lehetséges, illetve ha a képviseld-testiilet tovabbi
egyeztetést javasol, akkor aszerint intézkediink.

A kisajatitasi eljaras meginditasat megel6zden szakvélemény eldzetes elkészitése érekében kérelmet
kell beterjesztenink a kisajatitasi hatosaghoz. A szakvélemény elkésziilte utan az
ingatlantulajdonosok részére — ismét - vételi ajanlatot kell tenni, ugyanis az ingatlan adasvétele
meghiusulasanak igazolasara szolgald iratokat majd a kérelemhez mellékelni kell. Ezt koveti a
kisajatitasi terv elkészittetése, majd a kisajatitasi eljaras meginditasa iranti kérelem benyujtasa a
Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal felé. Az eljaras 4-5 honapot is igénybe vehet.



Az el6terjesztés két hatarozat-tervezetet tartalmaz.

Kérem a tisztelt képviselO-testiiletet, hogy a mellékelt megallapodas-tervezetet sziveskedjen jova
hagyni, tovabba a 0319/1. hrsz-u ingatlan mellékelt vazrajz szerinti teriiletének részleges kisajatitasi
eljarasarol vagy tovabbi egyeztetés szilikségességérdl dontést hozni.

Foldes, 2026. oktober 21.

Jeneiné dr. Egri 1zabella
polgarmester



l.melléklet a Foldes, 287/1 hrsz.-u ingatlan telekalakitasahoz sziikséges megallapodas
jovahagyasara, tovabba a 0319. hrsz-u ingatlant értinto kisajatitasi eljaras meginditasdra iranyulo
eloterjesztéshez

FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
31/2025.(11.27.) szami
HATAROZATA

a Kiilteriileti utak fejlesztése c. KAP-RDA43-1-25 szamu pdlydzatban tervezett nyomvonalhoz
kapcsolodo telekrendezések és ingatlan adasvétel elokészitésére

A Képviselo-testiilet

a Foldes Nagykozség Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében 1évé Foldes, kiilteriilet 0317/1,
0287/1, és 0282/7 helyrajzi szamu ingatlanokon 1évd, dsszefiiggd mezdgazdasagi utak tervszerinti
nyomvonaldnak korrigalasa ¢s idegen teriiletek beékelddése okan telekrendezési eljarasok
elokészitését az alabbiak szerint hatarozza el:

1. A 0319 hrsz. legeld miivelési aga teriilet a 0317/1 hrsz. teriilet kozepébe ¢kelddd
kiszogellésének €és a nyomvonal kiegyenesitésének érdekében a teriilet tulajdonosaival
targyalast kezdeményez. Amennyiben a targyalds megéllapoddshoz vezet, a teriiletrdl
valtozasi vazrajzot készittet és a miivelési agbol torténd kivonast is meginditja.

2. A 0322/19 hrsz. szantd miivelésiagu teriilet kb. 34 m hosszban ,,alacstszik” a 0287/1 hrsz.-i
kiiltertileti utnak. A tertilet tulajdonoséval targyalast kezdeményez és megallapodast kovetéen
a sziikséges valtozasi vazrajzokat elkészitteti a miivelési agbol torténd kivonast és az
Osszevonast a korzeti folhivatalnal elinditja.

3. A 0287/1 hrsz-en 1év6 kiilteriileti foldut a szennyvizteleptdl kifelé es6 kb. 350 m-es szakasza
mellett parhuzamosan fut6 5674 hrsz-u zartkertben 1év0 sajat hasznalatl ut telekmegosztasat,
azt kovetden kiilteriilethez torténd csatolasdt kezdeményezi. A sziikséges valtozasi
vazrajzokat elkészitteti, a telekmegosztast elinditja. Amennyiben a telekmegosztas sikeres a
megosztott zartkerti utrészlet kiilteriiletbe csatolast kezdeményezi.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a kiilteriileti Utfejlesztés nyomvonal korrekcidjat

szolgalo telekrendezéseket €s tulajdonosi targyalasokat készitse eld, szervezze meg.

Hataridé: azonnal
Felelds: Jeneiné dr. Egri Izabella polgarmester



2. melléklet a Foldes,

287/1 hrsz.-u ingatlan telekalakitasahoz sziikséges megallapodas
jovahagydasara, tovabba a 0319. hrsz-u ingatlant értintd kisajatitasi eljaras meginditasara iranyulo
eldterjesztéshez

0317/1.hrsz. ,a” alrészlet valtozasi vazrajz tervezet
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3. melléklet a Foldes, 287/1 hrsz.-u ingatlan telekalakitasahoz sziikséges megallapodas
jovahagydasara, tovabba a 0319. hrsz-u ingatlant értintd kisajatitasi eljaras meginditasara iranyulo
eloterjesztéshez

Megallapodas

amely létrejott egyrészrol
Foldes Nagykozség Onkormanyzata (székhely: 4177 Foldes, Karacsony Sandor tér 5., adoszama:
15728702-2-09, KSH jelz6szam: 15728702-8411-1254-09, képviseletében eljar Jeneiné dr. Egri

Izabella polgarmester), mint Tulajdonos, ugyis mint Kotelezett

masrészrol

a Magyar Allam nevében eljaré Kozlekedési és Beruhizasi Minisztérium (székhely: (1117
Budapest, Oktober huszonharmadika utca 18. Allamhéztartasi szakagi besorolas: 841103., adoszam:
15847397-2-43, KSH jelzdszam: 15847397-8411-311-01 képviseletében eljar Pantya Jozsef kozuti
fejlesztésekeért felelds helyettes allamtitkar), mint KBM, ugyis mint Jogosult

(Egyiittesen a tovabbiakban: Felek)

kozott M4 autopalya Piispokladany-Berettyoujfalu kozotti szakaszt érinté Beruhazas (a
tovabbiakban: Beruhdzas) altal érintett Foldes Kiilteriillet 0287/1 helyrajzi szami( ingatlan
megosztasanak targyaban Megallapodast (a tovabbiakban: Megallapodas) kotnek.

El6zmények

Felek rogzitik, hogy a M4 autépalya Piispokladany-Berettyoujfalu kozotti szakaszt érinté
Beruhazas feladatainak megvalositasa érdekében sziikséges a Foldes 0287/1 helyrajzi szamu
ingatlan telekalakitasa. Tulajdonos kijelenti, hogy a telekalakitas sziikségessége és a Beruhazas
megvalositasdhoz sziikséges ingatlanrész kialakitasa ellen kifogast nem emel, ahhoz a Megallapodas
alairasaval hozzajarul.

Felek kijelentik, ahhoz, hogy a Tulajdonos a Foldes 0287/1 helyrajzi szamu ingatlant érintd
kiilteriileti utak fejlesztése c. KAP-RD43-1-25. szamu palyazathoz kapcsolodd, a Beruhdzas
kivitelezését megelézéen fennalld és nem a Beruhazas keretében elvégzendé ingatlaniigyi
kotelezettségiiket teljesiteni tudjak, sziikséges, hogy a KBM kezdeményezze a Tulajdonos
tulajdonaban 1évé és a Projekt altal érintett Ingatlan vonatkozdsdban elkészitett és zaradékolt
kisajatitasi terv érvényes zaradékanak eldzetes nyilvantartasbol torténd torlését.

Megallapodas

1. Felek rogzitik, hogy Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Foldes 0287/1 helyrajzi szamu,
kivett sajat hasznalata ut, illetve Kivett arok megnevezésii, 2 hektar 2699 m2 teriiletnagysagu
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek megallapodnak abban, hogy a KBM kezdeményezi a Tulajdonos tulajdondban 1évé és a
Beruhazas 4ltal érintett Ingatlan vonatkozasaban elkészitett kisajatitasi valtozasi vazrajz érvényes
zaradékanak eldzetes nyilvantartasbol valo torlését a Megallapodas 8. pontjaban foglaltak szerint.



Tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy — a 611430/2020 szamu kisajatitasi valtozasi vazrajzban
meghatarozott miszaki tartalommal megegyezden ¢és a teriilet kimutatdsban meghatarozott
teriiletnagysaggal — kialakitja a Beruhazas megvaldsitisahoz és a KBM esetleges késobbi
terilletszerzési feladatainak elvégzéséhez sziikséges ingatlant, mely a zaradékolt kisajatitasi
vazrajz szerint a Foldes 0287/7 helyrajzi szamu foldrészletnek felel meg.

3. Tulajdonos vallalja, hogy eljar az illetékes ingatlaniigyi hatosagnal annak érdekében, hogy a KBM
altal meghatarozott — a 611430/2020 szamu kisajatitasi terven szereplé — paraméterekkel az 1j
Ingatlanok kialakuljanak, és azok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése a lehetd legrovidebb idon beliil
megtorténjen. Az Ingatlanok jelen pont szerint torténd kialakitasaval Osszefliggésben felmeriild
minden dij, koltség és egyéb fizetési kotelezettség Tulajdonost terheli.

Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy jelen pontban foglalt kotelezettségének legkésébb
2027.04.30-ig eleget tesz.

4. Tulajdonos hozzajarul ahhoz és elfogadja, hogy a KBM teriiletszerzési eljarasaig bekovetkezo, az
ingatlan miivelési aganak, valamint fekvésének (kiilteriiletr6l belteriiletre) esetleges valtozasa a
teriiletszerzést nem érinti, vagyis hozzéjarul ahhoz, hogy a KBM, illetve az esetleges kisajatitasi
eljarast lefolytatd kisajatitasi hatésag a Megallapodas mellékletét képezd, 611430/2020 szamu
Kisajatitasi terven szereplé miivelési agakat, illetve fekvést vegye alapul mindvégig a
terliletszerzési eljaras soran. A KBM terliletszerzése a kisajatitasi terven szereplé Foldes 0287/7 hrsz-
u, kisajatitandoként megjeldlt ingatlanra vonatkozik.

5. Tulajdonos kifejezetten tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy a teriiletszerzés soran az
ingatlan vételaranak (kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzddés megkdtése esetén), vagy az
ingatlan értékével megegyezd kartalanitds Osszegének (kisajatitasi eljaras lefolytatdsa esetén)
meghatarozdsa sordn az ingatlan a telekalakitassal Osszefiiggésben esetlegesen felmeriild (pl.
mivelési ag megvaltozasdbol fakadod) értéknovekedés Osszegérdl kifejezetten lemondanak.
Tulajdonos kifejezetten tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy a visszamarado teriilet
értékcsokkenését a KBM-nek nem all mdédjaban megtériteni tekintettel arra, hogy a kisajatitasi
vazrajzon visszamaradod ingatlanként jelolt Foldes 0287/6 és 0287/8 hrsz-u ingatlanok nem képezik
részét a kisajatitasi eljarasnak, azok megszerzése a Beruhdzas érdekében nem sziikséges. Ezzel
Osszefliggésben Tulajdonos semmilyen jogcimen nem jogosult igényt tamasztani a jovében a KBM-
mel szemben.

6. A Megallapodas alairasaval a Tulajdonos az ingatlanra visszavonhatatlanul ralépési engedélyt
adnak a KBM részére a kisajatitasi vazrajzon kisajatitando teriiletként jelolt Foldes 0287/7. hrsz-u
teriiletre; igy visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Fdldes 0287/7 hrsz-u ingatlanon a
Beruhazas elokészitése - régészeti feltarashoz kothetd tevékenység, 10szermentesitési feladatok,
geodéziai kitlizési és felmérési feladatok, bozotirtassal kapcsolatos feladatok - érdekében a KBM,
illetve a vele vallalkozasi vagy megbizési jogviszonyban 1év6 személy az épitési beruhdzashoz
szlikséges munkalatokat megkezdje és elvégezze, valamint ezen célbol az ingatlanra belépjen.

A Tulajdonos ezen ralépési engedélyt azzal a feltétellel adja meg a KBM részére, hogy a KBM a
ralépéssel esetlegesen okozott kart a kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzddésben vagy a
kisajatitasi eljaras soran megtériti résziikre.



Abban az esetben, ha a Tulajdonos az altaluk adott ralépési engedély ellenére a Projekt megvalositasat
barmilyen modon és eszkdzzel akaddlyozza, az ezzel a KBM-nek okozott kart kiteles megtériteni
a polgari jog szabalyai szerint.

7. Tulajdonos vallalja tovabba azt is, hogy az Ingatlan tulajdonviszonyaiban, valamint a tulajdonost
érintd esetlegesen beallo jovobeli valtozas sem a Megallapodas alairasanak napjan érvényes miivelési
ag alapulvételét, sem a teriiletre 1épés lehetéségét nem befolyasolja, tovabbd az Ingatlannal
kapcsolatos ezirany kotelezettség teljesitését nem akadalyozza vagy lehetetleniti el. Tulajdonos
ezen magatartasaért szavatossagot vallal, ¢s az 01j tulajdonossal, hasznaldval esetlegesen kdtendod
megallapodasba belefoglalja.

8. A KBM villalja, hogy jelen megallapodas Tulajdonosok altali alairasat kovetden 15 napon beliil
kezdeményezi a Foldes 0287/1 hrsz-u ingatlan tekintetében a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly altal 611430/2020 szamon zaradékolt kisajatitasi vazrajz
zaradékanak eldzetes nyilvantartasbol vald torlését.

9. Felek kijelentik, hogy jogviszonyukra a Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a
mindenkor hatilyos magyar jogszabalyok az iranyadoak.

10. A Megallapodas egyoldalti modositasara egyik fél sem jogosult.

11. Felek rogzitik, hogy a Megallapodas minden f¢él ltali alairdsanak napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2026. ...................
Foldes Nagykozség Onkormanyzata Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium
képviseletében eljar képviseli:
Jeneiné dr. Egri 1zabella Pantya Jozsef helyettes allamtitkar
Tulajdonos Jogosult
Mellékletek:

1. sz. melléklet: Foldes 0287/1 hrsz foldrészlet kisajatitasi vazrajz masolata
2. sz. melléklet: Foldes 0287/1 hrsz foldrészlet teriiletkimutatds masolata
3. sz. melléklet: Foldes 0287/1 hrsz foldrészlet tulajdoni lapja
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FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.......... /2026. (X.29.) szami
HATAROZAT-TERVEZETE

a Foldes, 0319. hrsz-u ingatlan részleges kisajatitasi eljarasanak meginditasarol
A Képviselo-testiilet

A L, Kiilteriileti helyi kozutak fejlesztése Foldesen” c¢. KAP-RD43-1-25 szamu palyazaton
megvalosuld Foldes kiiltertileti utak (0317/1. hrsz, 0287/1. hrsz és 0282/7. hrsz) korszerlsitése
érdekében az idegen tulajdonban 1évo Foldes, kiilteriilet, 0319. hrsz. alatti, legeld miivelési aga
ingatlan mellékelt vazrajz tervezet szerinti 230m? nagysagu teriilet tulajdonjoganak megszerzése
érdekében részleges kisajatitasi eljaras mellett dont.

Felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitasi eljaras meginditasahoz sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: folyamatos

Felelds: Jeneiné dr. Egri [zabella polgarmester

Foldes, 2026. oktober 29.

Jeneiné dr. Egri Izabella Dr. Polgarné dr. Katona Gabriella
polgarmester jegyzo



