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I/a. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:

Foldes Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozok 2023. évi M 1. sz. modositasa
Vizmiitelep kialakitdsa Foldes északkeleti szélén.

Terv tipusa:

a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti targyaldsos eljaras

Terv tartalma:

A Telepiilésrendezési eszkozok (Ezen beliil a Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv,
Telepiilésszerkezeti terv) modositadsa, meghatarozott teriiletekre.

Tervezési teriilet:

A Foldes Nagykozség belteriiletén, a boriton feltiintetett dbra szerinti teriiletegységben.
A napelemes vizmiitelep elhelyezésére szolgal6 ingatlanok:

Foldes, belteriilet 539 Hrsz-0 foldteriilet




I/b. A terv célja, az érintett teriilet rovid bemutatasa,

a) A tervmodositas célja:

Foldes Nagykozség teriiletére 2006 évben keriiltek megallapitdsra a telepiilésrendezési
eszkozok. Az azota eltelt iddszakban mar szdmos teriiletet érintden torténtek idében is eltérd
modositasok, melyek kiilon-kiilon 6nallo véleményezési eljardssal keriiltek modositasok
eredményeként elfogadasra.

Jelenleg ismételten sziikségessé valt a hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.
A modositas alabbiak alapjan javasolt:

Foldes Nagykozség ivovizellatasat a Debreceni at 26. sz. (hrsz.: 488) alatt tizemel6 vizmiitelep
biztositja. A telepen egy iroda funkcioju felépitmény, egy hidroglobusz, két ivoviz kut és a
hozzajuk kapcsolddo vizkezeld berendezések €s mitargyak talalhatok. A hosszu évtizedek ota
tizemeld kutak, hatarérték feletti koncentracioban jelenlévé ammoéniumot ¢és metant
tartalmaznak, allapotuk leromlott. A kutak kapacitdsa az épitéskori vizhozamhoz képest
lecsokkent és az egyik homokol is.

Foldes Nagykozség ivovizellatasanak javitasa érdekében, Uj kutak 1étesitése sziikséges, melyek
jobb mindségii vizbazisra telepiilnek. A kutak a 0240/3 és a 240/4 hrsz-1 teriiletekre 1étesiilnek,
mig az 0j vizmitelep helyszine a Vorésmarty Mihaly utca (hrsz.:539) délkeleti végén
kioblos6do teriilet. A teriiletet a 709 hrsz-u csatorna, a Zrinyi Miklos u., a 671 és 672 hrsz-u
ingatlanok, és az EoOtvos Lorant utca vonala hatarolja. E teriilet jelenleg zdldovezet (Z)
besoroldst 6vezetben fekszik

A helyszin megfelelésérél a Debreceni Vizmli Zrt.,, mint {izemeltetd nyilatkozataban
tdmogatoan foglalt allast.

Az 1) vizmitelepen a nyersviz fogadasa, kezelése majd a kezelt viz tovabbitasa torténik. A
jelenlegi vizmiitelep megmarad ¢és tovabb funkcional. Ide érkezik a kezelt viz és jut a
hidroglobuszba. Igy biztosithato a fogyasztoi oldalon a nyomas. Tovabba az ezen a telephelyen
1év0 iroda épiilet is funkcidjanak megfelelden lizemel tovabb.

A beruhazas megvalositas a ,, KEHOP-2.1.3-15-2017-00062 azonosité szamu, Foldes telepiilés
ivovizmindség javitdsa” elnevezésli nyertes palydzat keretein beliil torténik.

A beruhazasta 272/2017.(1X.14.) Korm. rendeletben a Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentOségil liggyé nyilvanitotta. Ez alapjan telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak
véleménveztetése egyszerusitett eljarasban torténik.

A teriiletet érinté modositas esetén a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) mellett a
Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), modositasa is indokoltta valik.




b) az érintett teriilet rovid bemutatasa,

A vizmi szamadra kivalasztott teriilet, Foldes Belteriiletének északkeleti sz¢élén helyezkedik el,
belteriileten. A teriilet beépitetlen, gyepes teriilet, melyet a hatdlyos rendezési terv kozpark
kialakitasara jelol. A teriiletet északi oldalon egy csapadékviz csatorna hatarolja.
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A modositassal érintett teriiletegységet északnyugati oldalon hatdarolo Debreceni ut felol
megjelend latvany. E teriileten keriilne elhelyezésre az uj 4. sz. vizmitkut



Orto foto a tervezett vizmiiteleprol és kornyezetérol

Lila szinnel abrazolva a vizmi tervezett 3036 m2 nagysagu teriilete. A teriilet nyugati szélét
érintve halad egy 20 kV-os elektromos légvezeték.



I1. Telepiilésszerkezeti terv modositasa, hatarozat tervezete

Foldes nagykozség jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti tervét 110/2006.(IX.19.) sz.
hatarozattal hagyta jova a képviselO testiilet, amely legutobb a 2016. és 2020. évben jovahagyott
modositas soran valtozott. A telepiilésszerkezeti terven jelen (2023. évi 1. sz.) modositas soran
eléiranyzott valtozasokat a ,, T-1/m3” —jell telepiilésszerkezeti tervlap kiilon megjeldli. Korrel
lehatarolja, feltlinteti a valtozo teriiletrészt.

A 2023. évi 1. szamu tervezett modositas a telepiilésszerkezeti terv modositdsat az aldbbiak
szerint teszi sziikségessé:

Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa:

- Az 539 Hrsz-u telepiilésszerkezeti terven kozlekedési teriiletnek jelolt (a szabalyozasi
terven kozpark tertiletként és kozlekedési teriiletként jelolt) teriiletbl mintegy 3000 m2
nagysagu teriilet ,,Kb-vm” beépitésre nem szant kiilonleges vizmi teriilet, a hozza
¢szakkeleten és északnyugaton csatlakozé teriiletrész védelmi célu erdéteriiletként
hasznosithato.

- A Debreceni ut- Vorosmarty utca- 0240/6 hrsz- kiszolgéalo 1t altal hatarolt teriilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti terven jelolt kozmi kiilonleges teriilet/ zdldtertilet
felhasznalasbol, ,,Eg”- jelli gazdasagi erdd felhasznalasba keriilt atsorolasra.

- A hatélyos telepiilésszerkezeti terven jelolt két vizmiikat lezarasra keriil, igy azok a
szerkezeti tervrol is lekertilnek. Helyettiik a két0j 3. €s 4. sz. kutak kertilnek dbrazolasra.
3. sz. kut az 0j vizmttelep teriiletén, 4. sz. kat a 0240/3 hrsz-u foldteriileten.




ezeti terv reszlete

Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa
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HATAROZATI JAVASLAT:

.. /2023. (......) szamu onkormdnyzati hatarozat
Foldes Nagykozség 110/2006.(1X.19.) sz. onkormanyzati. hatdrozattal jovahagyott,
telepiilésszerkezeti terv 2023. évi 1. sz. modositasanak elfogaddsarol

Foldes  Nagykozség  110/2006.(IX.19.)  Onkormanyzati  hatarozattal  jovahagyott
Telepiilésszerkezeti tervének 2023. évi M1 szdml mddositasat, a hatdrozat melléklete szerint
fogadja el. A telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezd ,, T-1/1" -jelti teleptilésszerkezeti
tervlapon atvezetésre keriilnek a hatarozat 1. mellékletei szerinti valtozasok. A tervlapok
szamozasa a valtozas atvezetés utan ,, T-1/m3-ra valtozik.
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II1. A Hész - Szabalyozasi tervmodositasa, rendelet tervezete

¢) A szabalyozasi terv tervezett modositasa:

A 709 hrsz-0 csatorna, a Zrinyi Miklés u., a 671 és 672 hrsz-u ingatlanok, és az E6tvos Lorant
utca vonala altal hatdrolt teriiletrész jelenleg zoldteriilet Gvezeti besoroldsu szabalyozasi
tervben. E teriileten keriil kijeldlésre a vizmii, mintegy 3036 m2 nagysagu, 0j teriilete, melyet
a szabalyozasi terv modositasa ,,Kb-vm”-jelli vizmii kiilonleges beépitésre nem szant dvezetbe
sorol. A modositassal érintett 539 Hrsz-u ingatlan délkeleti részét a hatalyos szabalyozés
kozpark 6vezetbe, illetve a kdzpark €szaki oldalan, kiszolgéld ut 6vezetbe sorolja. A kiszolgalo
ut a modositott szabdlyozasban, a vizmiitelep délnyugati oldalan kertil kialakitasra.

A vizmitelep északkeleti és északnyugati oldalan védelmi célu erddovezetet jelol ki a
szabdalyozasi tervmodositas.

(A hatalyos szabalyozasi terv e teriileten ,,K-1” — jelii kiilonleges kdzmii 6vezetet jeldl, de ez
az Ovezet a Helyi épitési szabalyzatban nem talalhatd meg.)

A vonatkoz6 eldirasoknak megfelelden, a vizmiikut koriil 10 méteres belsd véddteriilet és 100
méteres kiilsé védoteriilet kertilt kijelolésre. A véddteriiletek a jogszabaly elbirdsa szerint,
vizgazdalkodasi dvezetbe is tartoznak, ahol kiilon jogszabalyi eldirasokat is be kell tartani. A
vizmiitelep teriiletének kijelolésén kiviil két ) vizmiikut is kijelolésre kertilt. A 3. szamu az Uj
vizmiitelep teriiletén, a 4. szamu ett6l mintegy 400 méterre, északnyugati irdnyban, a 0240/3
hrsz- gazdasagi erdonek szabdlyozott teriileten kertilt kijelolésre.

A, Kb-vi” Ovezet a Helyi épitési szabalyzatban 0j dvezetként keriil bevezetésre, ahol:

Az dvezet megengedett legnagyobb beépitettsége: 10%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 méter

A Vorosmarty utca Debreceni ut keresztezddésének északkeleti oldalan, a 0240/3 és 0240/4
hrsz- ingatlanokbdl levalasztott telken tervezik megfirni, a 4. sz. vizmiikutat. A 1ényegében
belsé védoteriiletet €s a Vorosmarty utcahoz torténd csatlakozast biztosito teleknyulvanyt ,,V-
2” —jelt (vizmukt és bels6 véddovezete) vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolja a szabalyozasi terv
modositasa.
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Foldes szabalyozasi tervének tervezett valtozasa.

e nitd

A szabalyozasi terv tervezett modositisa
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa (uj vizmiitelep és kornyezete)
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A Hész modositas rendelet tervezete:

Foldes Nagykozség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2023.(.....) sz. rendelete az 16/2011.(X1.03.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél
Foldes Nagykodzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, az Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi koévetkezményeinek az elharitasa
érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl €s egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo 180/2022.
(V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardol ¢€s a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében ¢€s a 66. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljaro:
419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjdban meghatarozott
feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljard Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§.
HESZ) 1.§ (2) A Hész. 1.§ (2) bekezdés kiegésziil az alabbi 1) ponttal. Ezzel egyidejiileg a c)
pontban szerepld Hész. 5. melléklete helyére a jelen modositassal egybeszerkesztett, T-2x
szamu beltertilet szabalyozasi tervlap 1¢ép, melynek szdmozasa ,, T-2xx”-re valtozik. E tervlapon
a modositassal torténd egybeszerkesztés, a jelen rendelet 1. mellékletét képezd ,,T-2/VM” —jeli

szabalyozasi tervlap hatalya alé keriild teriiletegységre vonatkoz6 szabdlyozas hatalytalanitasat
jelenti, mert ennek szabalyozéasa mar egy uj, 6nallo tervlapon lesz megtalalhato.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén épitési telket alakitani, épiiletet és mds épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszeriisiteni,
boviteni, lebontani, hasznalni valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni:

a) az Etv. és az OTEK eldirdsainak megfelelen,

b) az egyeb vonatkozo orszagos érvényti, mindenkor hatalyos jogszabdlyok rendelkezései
szerint, tovabba
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c) a jelen rendelet 5. sz. mellékletében szereplé T-2xx szamu, M=1:8000 léptékii Féldes
belteriilet szabalyozasi terve,

d) a jelen rendelet 6. sz. mellékletében szereplo T-10x szamu, M = 1:10 000 léptékii Féldes
kiilteriilet szabalyozasi terv,

e) ajelen rendelet 7. sz. mellékletében szereplo T-10x/A szamu A ’.- jelii teriilet Szabadlyozasi
terve M=1:7 500

f) a jelen rendelet 8. sz. mellékletében szereplo T-10x/CGH szamu ,,CGH .- jelii teriiletek
Szabalyozasi terve M=1:5 000

g) a jelen rendelet 9. sz. mellékletében szereplo T-2/DE szamu 'DE’.- jelii teriiletek
Szabalyozasi terve M=1:4 000

h) a jelen rendelet 10. sz. mellékletében szereplé T-2/F szamu 'F.- jelii teriilet Szabalyozasi
terve M=1:4 000

i)a jelen rendelet 11. sz. mellékletében szereplo T-2x/Bl szamu °'Bl’.- jelii teriilet
Szabalyozasi terve M=1:4 000

Jj) ajelen rendelet 12. sz. mellékletében szereplo T-10x/K szamu 'K.- jelii teriilet Szabalyozdsi
terve M=1:9 000

k) a jelen rendelet 13. sz. mellékletében szerepld T-10x/Z szamii, ,, Eszakisor utca — Kazinczy
utca és Kinizsi utca altal hatarolt tomb teriilet” Szabdlyozasi terve M=1:4 000

1) a jelen rendelet 14. sz. mellékletében szerepld T-2/VM szdmii M=1:4000 Iéptékii ,, Uj
vizmiitelep és kérnyezete” szabalyozdasi terv

a jelen rendeletben foglalt épitési szabalyok szerint szabad

2.8.

HESZ) 2.§ (1) A Hész 2.§ (2) bekezdés (Beépitésre nem szant teriiletek) kiegésziil sz alabbi
yj f) ponttal.

1) kiilonleges teriilet (Kb)
3.8.

HESZ) 23.§ A vizgazdalkodasi teriiletek el6irasai (1) és (2) bekezdései helyére az alabbi
bekezdések 1épnek, tovabba a rendelkezés kiegésziil, az alabbi 1) (8) bekezdéssel.

23. § [Vizgazdalkodasi teriiletek eldirasai (V)]
(1) A teriiletbe a folyovizek medre és parti savja, az allovizek medre és parti savja, a kozcélu
nyilt csatornak medre és parti savja, a vizbazis teriilet belsé vagy belso és kiilso védoteriilete

tartozik.

(2) A vizgazdalkodasi teriileteken a kovetkezo ovezet keriilt kijelolésre
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a) V-1: folyovizek, kozcélu csatorndk medre és partja
b) V-2: Vizmiikut és belsd védateriilete

(3) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet a
11. sz. tablazat beépitettségi és épitménymagassagi meghatarozasai mellett:

1. TABLAZAT
Sajatos  haszndlat szerintil ovezet jele | Legnagyobb Megengedett min/max.
teriilet beépitettsége [%o] épitménymagassdg [m]
Vizgazdalkodasi teriiletek V-1 05 2,5/3,5
Vizmiikut és belso V-2 3,0 4,5
védoteriilete

(4) Viziigyi érdekbol a teriileti viziigyi igazgatosag kezelésében lévo csatornaknal a vonatkozo
orszagos jogszabalyok alapjan 6-6 m-es sav épitménnyel be nem épitheto, a tarsulati
csatornaknal 4-4 m-es parti sav szabadon hagyando, onkormanyzati kezelésii csatornadk esetén
3- 3 m parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, ott csak rét-legelé miivelés
folytathato. Az ovezetben egyéni horgdsztanyak nem épithetok.

(5) A TIKOVIZIG kezelésii létesitmények mellett a fenntartésav szélessége 6 m , a csatorna
szeletol 10 m-en beliil végleges épitmény nem helyezheto el.

(6) A vizilétesitmények melletti teriiletet, ingatlant a tulajdonos vagy hasznalo csak ugy
hasznosithatja, miivelheti, hogy ezaltal azok allapotat, iizemeltetését ne veszélyeztesse, a viz
természetes lefolyasat ne akadalyozza, a viz mindségét ne karositsa.

(7) A mélyfekveésii, vizjarta teriiletekre az épités hatosagi eljarasok soran fokozott figyelmet
kell forditani (zaportarozas, beépités korlatozasa).

(8) A vizmitkutak belso- és kiilso védoteriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel, melyre egyéb
jogszabalyi eldirasok is vonatkoznak.

4.8.
HESZ) 23/A A Hész kiegésziil az alabbi 13/A cimsorral és 23/A.§ szakasszal.

13/A. BEEPITESRE NEM SZANT. KULONLEGES TERULETEK
23/A. § [Vizmiitelep teriilete (Kb-vm]
(1) A ovezetbe a vizmii teriilete tartozik.

(2) Az dvezetben a telepiilés vizellatasat biztosito vizmii és kiszolgalo épiiletei/ épitményei, ide
értve a vizmii kutat is, helyezheto el.

(3) A teriileten épitmeényt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet a
11. sz. tablazat beépitettségi és épitménymagassagi meghatarozasai mellett:

Sajatos  hasznalat  szerinti ovezet jele | Legnagyobb Megengedett max.
teriilet beépitettsége [Yo] épitménymagassag [m]
Vizmiitelep teriilete Kb-vm 10 9.0%

*4 technologiai épitmények, épitményrészek magassaga, ha azt mas jogszabaly egyébként
nem korlatozza legfeljebb 15 méter lehet.
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5.8.

(1) Ez a rendelet a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évd, de még érdemben el nem biralt tigyekben
— az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Foldes, 2023. ............
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